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El6késziiletek, kitlizés:

1.1  Ugyfél feladata és koltsége:

Az épitkezés megkezdése el6tti humusz eltoladsa, a sziikséges novényzet kiirtasa és a

o tereprendezés.
Az épitési telken viz, - és aramvételi lehet&ség illetve illemhely biztositasa.
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Gps-es szintez6m(szerrel hivatasos foldméré altali telek jogi hatdr és éplilet sarokpontok
kitlzése.
Az épiilet (+-) pontjanak meghatdrozasa egy végleges tereptargyon. (villanyoszlop, vizéra)

2. Féldmunka:
» Az alapozas foldmunkait gépi és kézi munkaval végezzik.

® Akilsé szerkezeti falak alatt optimalis esetben 0,9 méter mélységben és 30cm szélességben, gépi
vagy kézi keveréssel keriil a savalap bedolgozasra, tervszerinti vasaldssal.

Megjegyzés:

777

A jogszabdly altal elGirt talajmechanikai vizsgalat elvégzése a megrendel6 feladata és koltsége.
SzélsGséges talajmechanikai, és domborzati jellemzék esetén (pl.: magas talajviz-, duzzadoé agyag
jelenlétekor, tdmfal igényekor) a tulajdonossal valé egyeztetés utan, mszaki tartalmunktél
eltéréen tobbletmunkara arajanlat készil. Ezen munkakat pétmunkaként szamoljuk fel, melynek
Osszegét a kovetkez6 munkafazis megkezdése el6tt kérjik rendezni.

2.1 |dbazati zsaluké épitése és vasaldsa:

® A labazat 1 sor magas 20 cm széles Leier v. Friihwald beton zsaluzé elembdl készil

terepszinttdl.
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e A zsalutégla k6zé 2db 8mme-es vizszintesen elhelyezett betonvasalas készil, amely a
saroknal atvezetésére (fedésbe) kerdil.

¢ A zsalukébe fliggbleges vasalas is készul.

¢ A |abazati zsaluké 5cm XPS labazati szigetelést kap.

Megjegyzés:

Az altalunk kiirt vasalastol eltér6 anyagkoltség plusz koltségként kertl felszamolasra.

Az egyedi igények, valamint a helyszini szemle soran a terepviszonyok figyelembevételekor
meghatarozott [abazati sor emelési igényt a felek az drazasi fazisban rogzitik. Az alap mdszaki
tartalom szerinti 1 sor labazati faltél eltéré (+1, +2 sor) kilon elézetes arajanlat késziil.

Ezen munkdkat a kivitelezd az el6zetes egyeztetések alapjan pétmunkaként végez el, melynek
0sszegét a kovetkez6 munkafazis megkezdése el6tt bekéri.

3. Labazati rész fold- és kavicsagyazatanak elkészitése:

e A labazati falak kozé rétegesen, - géppel tomoritett - toltésfold keriil, majd annak felsé
zaro rétege szintén tomoritett kavicsagy(sdderagy).
¢ A labazati foldfeltoltésben elhelyezésre keriilnek a viz - és szennyvizcsovek.




4. Szerel6beton elkészitése:

¢ A szerel6beton 10cm vastag és 6-0s hegesztett 15x15cm kiosztdsu betonacél
megerdsitésével torténik, amely 20cm atfedéssel keriil a kavicsagy tetejére.

¢ A szerel6beton helyszini keveréssel illetve transzport készbetonnal keril bedntésre.

» Az elkésziilt szerel6betont id6jaras fliggvényében 3-6 napig sziikséges locsolni.
(Megrendel6 feladata)
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Ettdl eltéré paraméterek esetében az alapozasi terv és az egyedi statikai tervek alapjan,
kilon arajanlat késziil az alapozasra.

5. Szerelébeton vizszigetelése és hészigetelése,

6. Az aljzat szigetelése 10 cm 1épésalld polisztirol hészigetelés. " A padl6 hészigetelésére hétikros-
légparnds-parazard szigetel6 alatétféliat haszndlunk. " 7-8 cm-es vastagsagban (280 kg/m3
cement bedolgozassal) helyszinen készitett esztrich betonbdl aljzatbetont készitlink. "

Az aljzatbetonba 15 x 15 cm-es kiosztasu, 4 mm-es atmérdjli vashalot helyeziink. " A beton
adalékanyagainak koszonhet6en a betont utékezelni nem sziikséges, a méretpontossagabol
addddan padloponozasra altaldban nincs szlikség.
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" Szegléic  Parketta
i il Aljzatbeton
Vizszigetelés —————» Faolia

EPS hab + szigetelés
Szerelébeton

7. Falszerkezet: Fé és vdlaszfal rétegrendje:

Fofal rétegrendje:

e SIP panel tabla alapmérete 3000x1250 mm. (Egyedi gyartmanyterv alapjan
kiosztassal készil a statikai terv alapjan)

e A falszerkezet k6zo6tt 14cm formahabositott szigetelés.

e Kivil- bellil 1.25cm vastag OSB lap boritas.

* Bels6 falon az OSB lapon 2 réteg RF gipszkarton kerul felhelyezésre, villa
vizvezetékeknél 3 cm parnafaval

e Kils6 falon az OSB lapon alapbdl 10cm kézetgyapot homlokzati szigetelés|é
Line nemesvakolati rendszer keriil felhelyezésre. (EPS is hasznalhatd)
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Opcid: Amennyiben a megrendel6 szinatmeneteket, ké- vagy falburkolatokat szeretne a

haz kilsé megjelenésében, azt még a vakolatrendszer megkezdése el6tt jelezni kell és
meg kell rendelni a sziikséges anyagokat, valamint el kell késziteni a burkolatok
fogadasara alkalmas rétegeket, szerkezeteket.

FIGYELEM! A haz arajanlata szinvakolattal kalkulalt. Amennyiben lehetséges a kiilsé
vakolatrendszertdl és az épitésztervekben szerepld szinektél valo eltérést még az
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engedélyek beaddsa el6tt kell egyeztetni, mert elképzelhetd, hogy az épitési engedély
maodositasat eredményezheti az engedélyes tervektdl vald szin vagy burkolat valtozas.

Valaszfal rétegrendje:

* 1,25cm RF gipszkarton tabla

* 5x10cm vastag szaritott, gyalult tartdszerkezeti fa, kozte 10cm hang-és hészigeteld
Uveg gyapot

e 1,25cm RF gipszkarton tabla

8. F6dém- és tetbszerkezet:

e Uzemben készitett, el§regyartott és egyedileg statikailag méretezett szeglemezes racsos
tarto.

» A tet6szerkezet favédelmét, martott technoldgidval végezziik.

¢ A fodém szigetelése isocell befujasos szigetelés 25-30 cm vastagsdgban vagy balas
Uveggyapot 3*10cm vastagsagban

9. Tetlfedés:

o A tetGfellilet folidzdsa pdradtereszté tet6féliaval, ellenléc- 1écezés 28x48mm Bramac léccel
torténik. e A tets cserepezése a Bramac cserépgyar Romai Merito csaldd tagjaival valésul meg.

(vagy hasonld ar-értékaranyu cserép) De kérhetd zsindely és cserepeslemezes vagy korcolt
lemezes fedés is értékegyeztetéssel
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10. Badogozas:

¢ Az ereszrendszer szinazonos a cseréppel.

¢ A tet6 vapalemeze horganyzott.

Opcid: A tet6 vapalemeze horganyzott helyett, lehet szinazonos a cseréppel, felar ellenében,

amit a Megrendel6 jelzése utdn, drajanlatban rogzitjik, ami elfogadds utan beépitésre kerdl.

———

11. Vakolatrendszer, homlokzat szinezés:

* Az éplilet hészigetelése 100 mm vastagsagu mindsitett homlokzati k6zetgyapot szigetel6
tabla.
* A kézetgyapot vagy EPS lapokat az OSB falszerkezethez el6sz6r gyorskotésd
ragasztéhabbal kotjik.
o A kotésid6t kovetéen mechanikai rogzitést is biztositjuk az OSB lapok és a
kézetgyapot(eps) lapok kozott. Ezt 5x120mm hosszisdgu rozsdamentes csavarokkal és
héhidmentes miianyag tarcsas alatétekkel oldjuk meg.
o A k6zetgyapot( EPS) lapok fellletét EPS ragasztdba agyazott Gvegszal erGsitésli haléval
latjuk el.
e VVékonyvakolatot készitlink a EPS ragasztd felhaszndldsaval 2 rétegben.
Ezutan finomcsiszoldssal egyenletes feliletlire csiszoljuk.
¢ A vékonyvakolatra alapozé festéket hordunk fel.
e Az alapoz6 teljes megszdraddsa utan szélcsendes és arnyékos idében az egész feliiletet ST
Line szines 1.5mm vastagsagu szinvakolattal latjuk el, pasztell szinben.
A |abazati szigetelés a homlokzati szigetelés vastagsagatdl fliggéen 5 vagy 8cm XPS.
Fontos: Ezt a munkafazist +5 és +25 Celsius hémérséklet kozott lehet elvégezni. Ha ezt az idGjaras
nem teszi lehet6vé, akkor mas id6épontban kell elvégezni a munkat.

Rogzitoelem (tarcsas dibel)

Ragaszto

A hoszigetelo rendszer kiilzo rezze

szigeteles
- r = . i = i i

kivale hos




Ereszalja burkolds:

e Lécezéssel szigeteléssel szinre vakolva készil
o Az éleken takaro elemeket hasznalunk.

12. Almennyezet:

e A fodémgerendakra er@sitett szalu hétlkor foliat rogzitiink és “CD” 60mm-es
flggesztett acélszerkezetes almennyezetet készitlink.
e A vazszerkezetre 12,5 mm-es Rf gipszkartont csavarozunk.

13. Gipszkartonozds:

o A kilsé falakra airstop - a fodémre tlikros parazaro féliat rogzitlink.
e A kiilsé fal belsé6 oldaldn két réteg gipszkarton burkolatot szerellink.
o Az éleket élvédével latjuk el.
* A belsé falak mindkét oldalukon 1 rétegl kartonozast kapnak.
e A gipszkarton tipusa: Rigips, vagy Knauf.
e A gipszkarton lapok vastagsdaga 12 mm.
e Minden helyiség piros RF tlizgatl6 gipszkartont kap. Vizes helyiségekben impregnalt
kartonozas torténik
Opcid: Minden belsé fal tobb rétegben torténd kartonozasa is lehetséges, el6zetes drajanlat

elfogadasa utdn.




e Utdlag szerelhet6 beltéri ajtdkat épitlink be.

¢ Az ajtok brutté 80.000Ft/db értékben valaszthatdk, kilinccsel egyitt.

¢ Az alap mUszaki tartalomban rogzitett nyilaszard beszerzési drak, és a megrendeld egyedi
igényei alapjan a gyartotol visszaigazolt drak kozotti kilonbséget a kivitelezd az el6zetes
egyeztetések alapjan podtmunkaként szamol fel, melynek 6sszegét a kovetkezé munkafazis

megkezdése el6tt bekéri.
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12. Epiiletgépészet:

12.1. Hasznalati viz:
¢ A felhasznalasi helyekhez a vezeték elvezetése az aljzatszigetelésben illetve a fal
vazszerkezetében torténik. A vizvezetékek 5 rétegli csovekkel késziilnek, melyek hosszu
élettartamot biztositanak.
e A csovek egymashoz vald kotését cséroppantd géppel és a hozzd tartozd kotéelemekkel

valdsitjuk meg.

12.2. Szennyviz vezeték:

e A szennyvizvezetékek a WC esetében 110 mm-es csovekkel, a mosdok, kadak lefolyo
rendszere esetében pedig 50 mm-es “PVC” csovekbdl készil. A kdtések tokos
gumikotésekkel csatlakoznak.
e A szennyviz csatorndzas PVC lefolydcsével kerl kiépitésre:
e WC, mosdok, zuhanyzo, kad
* A vizvezetékrendszer unipress 5 rétegl szigetelt cs6vezetékkel keril kiépitésre
* A mosdgép és a mosogatogép részére, falba szerelt vizvételi, valamint vizelvezetési
lehetdséget biztositunk a megrendel6 altal kijel6lt helyre.
A szanitereket az ajanlat alapbdl nem tartalmazza, de az Ggyfél altal vasarolt szaniterek

beépitését igen.




12.3. Villanyszerelés:

e Avillanyszerelést vezetékeinek vezetését az lUreges fal és fodémszerkezetben
vezetjuk el.

e MBCU vezetékekkel szerellink, véd6cs6ben belsé osztddobozok nélkiil.

e A villanyszerelési szerelvények Legrand Valena vagy Schneider tipusuak, fehér

szinben.

Alap szerelvények listdja:

¢ Helyiségenként:(nappali, konyha, étkezd, fird6szoba, szoba, haztartasi helyiség, kamra.)

¢ 1 db kapcsold és 3 db konnektor.

¢ 1 db lampakiallas, valamint a szobakban és a nappaliban tv és internet csatlakozo is
kiépitésre kerdl.

e Wc: 1db kapcsold, 1 db Iampakiallas.

e El6szoba: 1db kapcsold, 1 db [dampakiallas.

* Folydsé: 1 db kapcsold, 1 db lampakidllas.

* Belépdnél (kivil): 1 db kapcsold, 1 db lampakiallas.

e A kiilsé kozmU bekotéseket nem tartalmazza az drajanlatunk.

¢ Az épllettdl maximum 1 méteres tdvolsagig tartalmazza az ar a vezetékek kiépitését.

VALENA™

Klasszikus stilus

$_—_—‘ Dekorativ stilus

Termeszetes stilus
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Modern stilus
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12.4 Flitésrendszer:

Hazainkat jelenleg els6dlegesen elektromos padlofiitéssel szereljiik!

Elektromos flit6sz6nyeg, vagy flitékabel (DIMAT, BVF vagy hasonld), F(it6 hald
egyéni termosztatos vezérléssel van kiépitve 20m2-ként

Igény esetén lehet8ség van hagyomanyos vizes-gazos vagy hdészivattyus rendszer
kiépitésére is.
® Hagyomanyos padlofiitéses gazkazanos rendszer Bosch 2300 - 28kW kombi kondenzacios
gazkazannal és tartozékaival. Programozhatd, hordozhaté termosztattal.
e Amennyiben megrendelénk a gazflitéses rendszert valasztja, sziikség lesz Bels6é Gazellatds
Engedélyezési Tervdokumentdacidra, melyet céglink a megfelel6 szakember bevondsaval

elkészittet és engedélyeztet, ennek koltsége a megrendel6t terheli, melyet a vallalasi dij
nem tartalmaz. Ehhez szlikséglink lesz majd az elosztéi szerz6désre és a befizetési

igazolasra.

A gazkazan belizemelését az arajanlat nem tartalmazza.

Egyéb specidlis munkak kivitelezését szintén tudjuk vallalni pld: klima, szell6z6 rendszer,
kozponti porszivo, stb. kialakitasardl személyes beszélgetés alkalmadval, a pontos igények
felmérése utan tudunk ajanlatot adni.
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Feliiletképzések:

e Az elkésziilt gipszkarton fellleteket gletteljik és 3 soron festjik (1 sor fehér,2
sor a kért szinbdél)alap pasztell szinben.

e A pozitiv éleken élvédbket alkalmazunk, a negativ éleket Givegszévet haldval
latjuk el.

13. Burkolas:

e A Megrendel6 egyedi igényeinek figyelembevételével készitjik el az épllet
hideg és meleg burkolasat.

e Alapesetben hidegburkolatos helyeken brutté 5000Ft/ m2 beszerzési értékd

burkolatokkal kalkuldlunk, melyhez a segédanyagokat mint ragaszté, fugdzé

és élvédd elemek mi biztositunk.

e A hidegburkolas alapbdél 33*33 -as méretl halos lerakast tartalmaz.(Mas

méretben az drmegallapitas egyedi)

e konyha, kamra, flird6, wc, haztartasi helyiség

e Melegburkolatokat brutté 5000Ft/m2-es anyag + segédanyag arban
kalkulaltuk.(nappali, hadlészoba, gardréb)

e A fird6ben és a vizes helyiségekben kenhetd vizszigetelést készitlink.

* A burkolast alapbdl 180 cmm magassagig tartalmazza a mUszaki

tartalom.(flird6szoba, wc.) a konyhaban a falburkolast a konyhaszekrény

hataroza meg egyedileg

e Kamra és a haztartasi helyiség: 150cm magassagig.




14. Kiilsé nyildszdrok:

® 5-6 légkamras mindgsitett miianyag ablakot alkalmazunk.

® A nyilaszarok GEALAN S8000 1Q vagy VEKA fehér mlanyag profilrendszerbdl
készlilnek horganyzott idomacél merevitéssel.

® Alapdrban kiemelten hdszigetelt 3 rétegl argon gdzzal toltott livegezés késziil.

e Az liveg U=0,7 W/m2K szigetelési értékkel rendelkezik.

® A bejdrati ajto cserélhetd design panellel van ellatva.

* A bejarati ajt6 értéke: brutté 150.000Ft-ig. (FEHER ALAPPANELES)

® 5. ponton zarddo acélszerkezet( ajtd, mlanyag dekorpanelekkel, melyek a Gealan
partnerinknél kivalaszthatéak.

® Az ajanlat tartalmazza az ablakok kiilsé extrudalt aluminium - és bels6é mianyag
parkanyait fehér szinben.

Rendelheté opcidk: Szines folidzott mlanyag nyildszdrdk, aluminium nyildszdrok.
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Varhato egyéb kiaddasok listdja, és kéltségviseldje:

e Epitésztervezés: Tipushazainknal a meglévd épitésztervet a tervez6
altal szabott

dij ellenében rendelkezésre bocsatjuk, egyedi tervezésnél 2500Ft-4500/brutté m2
2 VRprerdi B dyesaies: 180.eFt Megrendel6 kéltsége

e Tervezési alaptérkép, Geodéta, alap kitlizés: 80-100.eFt Megrendeld koltsége
e Elektromos kiviteli terv: 60.-80eFt Megrendel6 koltsége

e Engedély Ggyintézése: Megrendel6 koltsége

e Statika: 88.-100.eFt Megrendel6 koltsége

e Kéményengedélyezési dij: General kivitelezé koltsége

e Tabori WC: 40.000Ft Megrendel§ koltsége

e Gazterv koltsége: 50.000 - 100.000,-Ft. Megrendel6 koltsége

e Fedett v.fedetlen terasz alaprajza:1200Ft/brutté m2 Megrendeld koltsége

Varhato az épitkezést érint6 kiadasok a tapasztalataink alapjan hangsulyozottan
becslilt adatok:

e Utdlagos tervmaddositasi koltségek: 200.000 Ft. Uj rajzok készitése esetén /alkalom
a Megrendel6t terheli.

e MegrendelGi visszalépés esetén a teljes tervdokumentacio dsszegének kifizetése a
Megrendel6t terheli.

» Gépésztervezés, ha sziikséges: 60,000 Ft. Megrendel6 koltsége

e Talajmechanika: 150,000 -200,000 Ft. Megrendel6 koltsége, ez minden esetben
kell!

e Tulajdoni lap: 6,500 Ft. Megrendel6 koltsége

e Térképmasolat: 3,000 Ft. Megrendel6 koltsége

e Felrajzolds a térképre OENY-be: 80,000 Ft. Megrendeld koltsége, minden esetben
kell!

e Energetikai tanusitvany 20,000 Ft Megrendel6 koltsége, minden esetben kell!

e K6zmU racsatlakozasok: Megrendel6 koltsége

e K6zmivek hazhoz elvezetése 200,000 - 600,000 Ft./k6zm{ Megrendeld koltsége,
minden esetben

e Humusz eltolas: kb. 50,000 Ft. (a haz méretétdl fligg) Megrendeld koltsége

e Talajcsere a talajmechanikai szakvélemény alapjan: 400,00,--500,000,- Ft becstilt
Osszeg. (Megrendel6 koltsége)

e Szemét elszallitas: General kivitelez6 koltsége

e Gazkazan betizemelése 20,000-40,000Ft a Megrendel6 koltsége

e Gaz szelep a f6z6laphoz: 200,000 - 250,000 Ft. Megrendeld koltsége (ha langgal
szeretne f6zni)

e Szakhatdsagi dijak, ha sziikséges: 20,000 - 70,000 Ft/ szakhatdsag Megrendel6
koltsége

e Konyhabutor, gépekkel: 1,000,000 - 2,000,000 Ft Megrendel6 koltsége

e Lampatestek, tipusfliiggd: 100,000 - 200,000 Ft Megrendeld koltsége

e Nyildszard szinfelar (did, tolgy...stb.) a fehér nyilaszard 6sszegének kb.30%-a.
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300,000-1,000,000 Ft. Megrendel6 koltsége

e Gardzskapu szinfeldra (di6, tolgy stb.)100,000-300,000 Ft. Megrendel6 koltsége

e Beltéri ajto, kilincs felar, tipusfiggd: 0 - 500,000 Ft. Megrendeld koltsége

e Bejarati ajto felar, tipus fliggd 0 - 500,000 Ft. Megrendel6 koltsége

e Cserép tipus, szinfelar 300,000-500,000 Ft. Megrendel6 koltsége

e \Vapalemez szinfeldr: 10.000 - 50.000 Ft korul Megrendel6 koltsége

e Gépészeti pluszmunka, esetenként: 200,000,- 1,000,000 Ft. Megrendel6 koéltség

e Villanyszerelési tobblet, esetenként: 100,000, - 800,000 Ft. Megrendeld koltsége

e Nemes vakolat felar, szinfliggé: 0 - 300,000 Ft Megrendeld koltsége

e Burkolasi potmunka esetlegesen 0 - 200,000 Ft Megrendel6 koltsége

e Plusz 1 sor labazat emelése kb. 500,000 Ft terepszint miatt a Megrendeld koltsé
(100m2-es haznal)

e Rejtett redénytok fogadd kb. 300,000 Ft csak a kialakitas redény nélkil
Megrendeld koltsége

e Rejtett redény szerkezet kb. 500,000 Ft (100m2-es haznal) a fenti kialakitasha
Megrendel6 koltsége

e 10 m2-es nyitott terasz 500.000 Ft simitott beton felllettel burkolas nélkil
Megrendel6 koltsége

* 10 m2-es fedett terasz 1.000.000 Ft burkolassal, pergola fedéssel Megrendel6
koltsége.
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Jelen drajanlat 15 napig érvényes.




